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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Περί άναθεωρήσεως τών ορών δομήσεως των · οικοπέδων 
των ρυμοτομικών σχεδίων Έκάλης, Σταμάτας, Κηφι¬ 
σίας, Ν. Ερυθραίας καί Ανοίξεως (Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

’Έχοντες ύπ’ οψει τάς διατάξεις: 

1. Του άπό 17 Ιουλίου 1923 Ν. Δ/τος ((περί σχεδίων 
πόλεων κ.λ.π.. ώς μεταγενεστέρως έτροποποιή-άησαν καί συν- 
επληρώ&ησαν καί είδικώτερον των άρ*5ρων 9, 11 καί 85Α 
αΰτοϋ. 1 - · ' . 

. 2. Του Ν.Δ. . 8/1973 «περί Γ.Ο.Κ.», ώς έτροποποιήθη 
διά .του Ν.Δ. 205/1974 (ΨΕΚ'363/Α) καί είδικωτερον 
των άρθρων 33, 34 κάί 35 (παρ. 5β) αΰτοϋ. 

3. Του Ν. 551/1977 «περί συμπληρώσεως τοΰ'Ν.Δ. τής 
17 Ίουλίοϋ/16 Αύγουστου 1923 «περί σχεδίων πόλεων κλπ» 
καί άλλων τινών διατάξεων» (ΦΕΚ 68/Λ) καί είδικώτερον- 
των άρθρων 2, .3 καί 5" αΰτοϋ. : 

. 4. Του Ν. 651/1977 «περί κάταργήσεως του Ν. Δ/τος 
349/1974, τροποποιήσεως των «περί αύθαιρέτων οικοδο¬ 
μικών κατασκευών -διατάξεων καί ρυθμίσεως συναφών θε¬ 
μάτων» (ΨΕΚ 207/Α). 

5. Την ύπ’ άριθ. / ΕΔ2/α/04/20/Φ.Θ.2.1.1/1979 άπόφα- 
σιν «περί άντικαταστάσεως τής ύπ’ άριΟ. ΕΔ2/α/04/59/ 


... - λ ν, “ΑρΟρον. 2. . . ,: . ,ψ 

Οί οροί καί περιορισμοί δομήσεως τής διά του. άρθρου Ί 
του παρόντος.καθοριζομένης περιοχής ορίζονται ώς κάτωθι': 



2. Κατά παρέκκλισιν άπό τής προηγουμένης- παραγρά¬ 
φου εξακολουθούν νά θεωρούνται άρτια καί οικοδομήσιμα 
τα οικοπεοα τά όποια δεν έχουν μέν τά κατά την πρ'οηγου- 



ειτε κατα 
διατάξεων. 


την 


αρέκκλισιν) βάσει τών-, οΐκείουν σχετικών 


3. Οικοδομικόν σύστημα το ,πανταχόθεν ελεύθερον ■ μέ 
έλαχίστας αποστάσεις τών κτιρίων άπό τά .πλάγια καί ϋπί- 
σό*!α όρια τού οικοπέδου τέσσερα .(4) μέτρα. Διά τά κατά πα- 
ρεκαλισιν άρτια: οικόπεδα αί ώς άνω άτι στάσεις ορίζονται εις, 
τρία- (3) μέτρα. ·■_.·; · . 


4. Το μέγιστον ποσοστόν 
ζετειι εις είκοσι πέντε - έπί τοϊς 
νείας αύτών. 


ΰψεο 
ίκατόν (25 %) 


κακυψεως το>ν οικοπεοο;ν ορι- 
τής' έπιφα- 



πουργόν του αΰτοϋ 'Ϋπουργείου» ' (ΦΕΚ 106/13).. 

.6. Ώς καί τάς ύπ’ άριθ. 879/1978 καί 271/1979 γνω¬ 
μοδοτήσεις τοϋ Συμβουλίου τής Επικράτειας," προτασετ 
τοΰ έπί τών Δημοσίων ι’Έργων Υφυπουργού, απεφασισα- 
’ μεν: . , · 

■ ’Άρθρον 1. 

.1. ? Αναθεωρούνται οί όροι καί περιορισμοί δομήσεως τών 
οικοπέδων τών ρυμοτομικών σχεδίων Εκαλης, Σταματας, 
καί τμημάτων τών ρυμοτομικών σχεδίων Ανοίξεως καί 
ϊί. Ερυθραίας (Αττικής). ·"' ' 

2. Καθορίζονται -'οί όροι καί περιορισμοί -δομήσεως >ών 
■ οικοπέδων τμήματος τοΰ ρυμοτομικού σχεδίου Ανοίξεως 

(Αττικής), έγκριθέντος διά τοΰ άπο 2.8.1958 Β.Δ/τος 
(ΦΕΚ 115/Λ). · 

3. Αί κατά τάς · προηγουμένας- παραγράφους περιοχαί 
προσδιορίζονται διά διακεκομμένης και συνεχούς γραμμής 
καί ύπό στοιχεία Λ καί Β εις τό υπο του Γενικού Διευθυν- 
τοΰ Οικισμού τεθεωρημένον διά τής υπ αριθ. 1. 10721/ 
1979 'πράξεως αύτοΰ σχετικόν πρωτότυπόν διαγραμμα υπ 
αυξοντα αριθμόν 1 καί κλίμακα 1 : 10.000, τοΰ οποίου συ¬ 
νοπτικόν άντίτΟπον δημοσιεύεται μετά τού παρόντος. 


5 5. Ό μέγιστος - επιτρεπόμενος συντελεστής ’ δομήσεως 

~ ορίζεται εις 0,4.' ' 


6. α) Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2) μέ. 
μέγιστον επιτρεπόμενου ύψος , οκτώ (8) μέτρα. ; 

β) Εις περίπτωσιν -κεκλιμένου εδάφους ούδεμία όψις ή' 
τμήμα τής όψεως .τού κτιρίου δύναται νά ύπερβή τό ύψος 
τών ένδεκα (11 ) μέτρων μετρούμενον άπό - τής γραμμ.ής 
τής τομής τής όψεως καί τοϋ εδάφους φυσικού ή τεχνητού. - . 

γ) Τά διά τών ανωτέρω έδαφίουν: (α) καί -(β) καθορι¬ 
ζόμενα ανώτατα ύψη κτιρίων προσαυξάνονται κατά δύο (2) 
μέτρα εις-περίπτωσιν κατασκευής στέγης. ··- 

δ) Είς περίπτωσιν προσθήκης καθ’ ύψος έπί ύοισταμέ-’ 
νων μονορόφων οικοδομούν επιτρέπεται, ύπερβασις τών διά 
τών εδαφίων (α) καί (β) τοϋ, παρόντος καθοριζομένων. με¬ 
γίστου ύψών, άνευ όμως' ύπερβάσεους τοΰ ίσχύοντος συν- 
τελεστοϋ δομήσεως. . .. 

ε) Εις περίπτωσιν προσθήκης κατ’ έπέκτασιν υφιστα¬ 
μένων κτιρίοιν, επιτρέπεται ή άνεγερθησομένη προσθήκη' 
νά έξικνήται μέχρι τοΰ ύψους τοΰ ύφισταμένου κτιρίου έ'σ:ω 
καί καθ’ ύπέρβασιν τών διά τών εδαφίων (α)’ καί (3) 
τοΰ παρόντος καθοριζομένων μεγίστωντ ύψών, άνευ .ομους 
ύπερβάσεως τοΰ ίσχύοντος συντελεστοΰ · δομήσεούς καί τού. . 
ποσοστοΰ καλύψεους. 
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7. α) Επιτρέπεται ή άνέγερσις περισσοτέρων της μιας 

οικοδομής επί του αύτοϋ οικοπέδου κατά τάς διατάξεις του 
ΓΟΚ καί έφ’ δσον πληροϋται ή ακόλουθος σχέσις: α= 
Ε - 1.000/2 X. 1.000 οπού α= ό άοιΟμός των έπιτρεπο- 
μένων .οικοδομών πέραν τής κυρίας οικοδομής καί Ε = εμ¬ 
βαδόν οικοπέδου εις τετραγωνικά μέτρα. Έίς περίπτωσιν 
καθ’ ήν ό α προκύπτει 1 δεκαδικός αριθμός (μείξων του 1), : 
διά τόν υπολογισμόν λαμβάνεται ύπ’ οψιν το ακέραιόν ψη- 
φίον. ' ’ '·. _ , 

.. β) Έκάστη αυτοτελής οικοδομή δεν επιτρέπεται, νά.περι- 
λαμβάνη περισσοτέρους : ,τών .τριών άνεξαρτήτων χώρων 
κατοικίας (διαμερίσματα). .. \ , . ' 

8. Έφ’ έκάστης οικοδομής κατασκευάζεται ύποχρεωτι- 
κώς' σταθμός αυτοκινήτων (γκαράζ) διά -τήν έξυπηρέτησιν 
τών ενοίκων αυτής. ΜΙ πρόβλεψις του- χώρου διά .τόν ώ 



ελάχιστη 

σεως αυτοκινήτων ..άναλόγώς ’ τής χρήσεως τής οικοδομή: 
ορίζεται: - · ρν-' ’ - ' ■' ···'··’ *'··'·· 

. „ α )_ Προκειμένου _διά.κατοικίαν μία ..Οέσις.: σταθμεύσεως 

άνά διακόσια (200) τετρ. μέτρα επιφάνειας του κτιρίου 
(άθροισμα έπιφανειών ορόφων) καί πάντως ούχί όλιγώτερον 
τής' μιας Οέσεως σταΟμεύσεως .αυτοκινήτων άνά κατοικίαν 
ή .άνά " διαμέρισμα.'ή 



νολικής έπιφανείας τοϋ κτιρίου .(άθροισμα.-.επιφανειών ορό¬ 
φων).,, 



ψυκτήρια , , .... 

χής καί.αιθουσών θεαμάτων, υπολογίζεται μία Οέσις στα- 
θμεύσεως διά"δέκα ' (10) τετραγωνικά μέτρα αιθούσης 
(έξυπηρετούσης τήν βασικήν λειτουργίαν τοϋ κτιρίου) εκ , 
τών ώς άνω άναφερομένων. - ' · 

• ε) Προκειμένου διά διδακτήρια ενηλίκων, υπολογίζεται 
μία Οέσις· σταΟμεύσεως αύτοκινήτων- διά κάθε (10) σπου- 

. δαστάς. :.·: τ τν.'._ -· - 

στ) Προκειμένου διά Νοσοκομεϊα-Κλινικάς,'. μία Οέ¬ 
σις . σταΟμεύσεως, αυτοκινήτων άνά .πέντε . (5) κλίνας.- 
_,ζ) Ώς μία Οέσις σταΟμεύσεως λαμβάνεται ή μικτή .επι¬ 
φάνεια τών είκοσι (20). τετραγωνικών μέτρων. 

η) Ώς χώρος σταΟμεύσεως. αυτοκινήτων δύναται νά 
ύπολόγισΟή ό δημιουργούμενος έλεύθερος χώρος κάτωθι τοϋ 
τυχόν,υπερυψωμένου ισογείου (ρίΐοΐϊδ), ή καί τμήμα υπέρ¬ 
γειου η Απογείου χώρου τής οικοδομής. . 

10. Έκ τών διατάξεων- τής προηγουμένης' παραγράφου 
9 τοϋ παρόντος άρθρου εξαιρούνται:,. - . , - - - . . . 

α) Οΐκοδομαί ,άΐτινες, βάσει τών καΟοριζομένων 1 διά τοϋ 
παρόντος άρθρου οριον -δομήσεως, ,δέν δύνανται νά έχουν 
τάς 1 κάτωθι διαστάσεις: 1 ■ . .... . - 

Έλάχιστον πρόσωπον:. δέκα . (10) μέτρα. . I 
1 Έλάχιστον βάθος: δώδεκα (12) μέτρα. .. 

Έλάχιστον εμβαδόν: εκατόν πεντήκοντα' (150) τετρ.. 
μέτρα.,. .,·. ... .... .... 

β) Αί προσΟήκαι. καθ’ ΰψος υφισταμένων, οικοδομών. 

' γ) Εις' περίπτωσιν ■ προσθήκης κατ’, έπέκτασιν - επί' υφι¬ 
σταμένων κτιρίων, ό χώρος σταΟμεύσεως αυτοκινήτων υπο¬ 
λογίζεται βάσει τής επιφάνειας τοϋ κτιρίου προσθήκης καί 
έφ’ όσον ή προκύπτουσα επιφάνεια τοϋ χώρου σταΟμεύσεως 
είναι μεγαλυτέρα ή ίση τών ’είκοσι (2θ) τετρ. μέτρων. 

’· 11. Επιβάλλεται ή τοποθέτησις, επί τοϋ δώματος τών 
κτιρίων συλλογικής κεραίας λήψεως τηλεοράσεως ■ καί- ρα¬ 
διοφωνίας. ’ ' ’ 

12. Εντός τής διά τόϋ άρθρου 1 τοϋ παρόντος καΟορι- 
- ζομένης περιοχής, απαγορεύεται ή' άνέγερσις Βιομηχανιών,· 


Βιοτεχνιών, Αποθηκών επαγγελματικής χρήσεως, Σταύ- 
-λων, Όρνιθοτροφείων. καί πάσης- άλλης παρεμφερούς έγ- 
καταστάσεως. ., ! , - , 

13. Εΐδικώτερον εις τήν περιοχήν τήν έμφαινομένην εις 

τό έν άρθρωί τοϋ παρόντος διάγραμμα υπό στοιχείον Α,- 
έπίτρέπεται ή άνέγερσις μόνον κτιρίων κατοικίας. Κατά 
παρέκκλισιν ισχύουν αί είδικαί χρήσεις κατά τά είδικούτε- 
ρον καθοριζόμενα υπό τών άπό 29.3.1936 (ΦΕΚ 161/Α), 
άπό 19.6.1948 (ΦΕΚ 20.4/Λ) καί άπό 2.2.1949 (ΦΕΚ 
35/Α) διαταγμάτων, διά τών οποίων, ένεκρίθησαν, Τουρι¬ 
στικόν ’ περίπτερον, Κέντρον αναψυχής 1 καί Ξενοδοχέΐον 
άντιστοίχως. ' , ' , 

14. Λί διατάξεις - τών παραγράφων 12 καί 13 εφαρμό¬ 
ζονται καί είς τάς περιπτώσεις-τοϋ άρθρου 4 τοϋ παρόντος. 

- , . : ·. ·. . ’Αρθρον:3.- : .· 

1. Εντός τών υπό στοιχεία Γ καί Δ περιοχών τών ρυμο¬ 
τομικών σχεδίων Κηφισιάς καί Ν. Ερυθραίας τών έμφαι- 
• νομένων -διά-διακεκομμένης γραμμής είς-τό ύπό τοϋ Γενι¬ 
κού. Διευθυντοΰ Οικισμού τεθεωρημένον διά τής ύπ’ άριθ. 
Γ. 10154/1979 πράξεους αύτοϋ σχετικόν πρωτότυπον διά¬ 
γραμμα ύπ’αυξοντα αριθμόν 2 καί κλίμακα ί : 10.000, τοϋ 
οποίου συνοπτικόν άντίτυπον δημοσιεύεται μετά τοϋ παρόν¬ 
τος, επιτρέπονται ; αί κάτωθι - χρήσεις,-άπαγορευομένης οίασ- 
δήποτε έτέρας τοιαύτης:.-, ν . ; ; ·.. 

ν- ; α) ,Εΐς .τήν.ύπό στοιχείον Γ περιοχήν,-ή άνέγερσις μόνον 
κτιρίων κατοικίας. -,- . ■ ■ 

β) Εΐς·τήν ύπό στοιχείον Δ περιοχήν, ή άνέγερσις μόνον 
κτιρίων κατοικίας καί χρήσεως, μικρών έστιατορίων τοπικής 
σημασίας. . -- ;;·. ς. -· . 

2. Αί διατάξεις τών εδαφίων α' καί β' τής άνωτέρω παρ. 

1 έφαρμόζονται καί εις τάς περιπτώσεις τοϋ άρθρου 4 τοϋ 
παρόντος. · ·' 

I \» .. , - ’Άρθρον 4. .. . - ' , 1 

1. Εξακολουθούν νά έφαρμόζωνται οί μέχρι τής δημοσιεύ- 
σεους,.τοϋ .παρόντος διατάγματος ίσχύοντες οροί δομήσεως, 
έφ’ όσον, συντρέχουν αί προϋποθέσεις αί άναφέρόμεναι εις 
τήν παράγραφον 1,τοϋ άρθρου 12 τοϋ Ν.,651/1977 «περί, 
καταργήσεως τοϋ Ν. Δ/τος 349/1974 κ.λ.π.» (ΦΕΚ 207/Α') 
έφαρμοζομένης καί τής παραγράφου 2 τοϋ αύτοϋ ώς άνω 
άρθρου, έάν συντρέχη ,περίπτωσις, έπιφυλασσομένων,’ τών 
διατάξεων τής παραγράφου 14 τοϋ άρθρου 2 καί τής παρα¬ 
γράφου 2 τοϋ άρθρου 3 τοϋ παρόντος. ' 

. 2..Εις τάς’περιπτώσεις τοϋ έδαφίου β' τής παραγράφου 1 
καί τής παραγράφου 2 τοϋ άρθρου. 12 τοϋ αύτοϋ ώς άνω Ν. 
651/1977, ή μελέτη προς έ'κδοσιν οικοδομικής άδειας δέον 
όπως ύποβληθή εντός τετραμήνου άπό τής δημοσιεύσεως 
τοϋ παρόντος Διατάγματος. . Παρερχομένης απράκτου-τής 
προθεσμίας,ταύτης ή ’άδεια' έκδίδέταί '- βάσει τών διά .τοϋ. 
παρόντος Διατάγματος καΟοριζομένων ορών .καί περιορι¬ 
σμών; δομήσεως. . ·>· 

3. ’Άδειαι οικοδομής έκδιδόμεναΓ με τούς προ τής δημο¬ 
σιεύσεως τοϋ παρόντος ορούς δομήσεως, ισχύουν διά τρία 
(3) έτη άπό τής έκδόσεώς των κ’άί πάντως όύχί πέραν τών 
τεσσάρων (4) έτ,ών Χ άπό τής ; δημοσιεύσεως τοϋ παρόντος 
Διατάγματος. 

’Άρθρον 5. 

, . ,-./Από.τής δημοσιεύσεως τοϋ παρόντος καταργεΐται ή ύπ’ 
άριθ. Γ.. 9235/568/19-3-79 ,άπόφάσις «περί ήάναστολής' οι¬ 
κοδομικών εργασιών εις περιοχήν Κηφίσσίας καί Νέας Ερυ¬ 
θραίας (’Αττικής). ' \ 

, Είς τόν αύτόν επί τών Δημοσίων Έργων Υφυπουργόν, 1 
άνατίθεμεν τήν δημοσίευσιν καί έκτέλεσιν τοϋ παρόντος Δια¬ 
τάγματος. ·.. ■: ή ■. - 1 . Ζ /·, , .Λ 1 " ,. ’. Ζ 

Έν ΆΟήναις τή 19 ’Απριλίου 1979 : 


, -. Ο-ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Δ. ΤΣΑΤΣΟΣ 

' Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ ΔΗΜΟΣΙΟΝ 1 ΕΡΓΩΝ 

.ΣΤΕΦΑΝΟΣ ΜΑΝΟΣ 
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